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Банасевич I. I. Iстотнi умови договору будiвельного пiдряду

Дана стаття присвячена iстотним умовам договору будiвельного пiдряду. Авторка визначає коло
iстотних умов, до яких вiдносить предмет договору та склад i змiст проектно-кошторисної документацiї
на основi чинного законодавства та судової практики.

Ключовi слова: договiр, iстотнi умови, договiр будiвельного пiдряду, будiвельнi роботи, проектно-
кошторисна документацiя, цiна, строк.

Банасевич И. И. Существенные условия договора строительного подряда

Данная статья посвящена существенным условиям договора строительного подряда. Автор определяет
круг существенных условий, к которым относит предмет договора, а также состав и содержание
проектно-сметной документации на основании действующего законодательства и судебной практики.

Ключевые слова: договор, существенные условия, договор строительного подряда, строительные
роботы, проектно-сметная документация, цена, строк.

Banasevych I. I. Essential Conditions of Construction Contracts

This article is dedicated to the essential conditions of construction contracts. The author defines the range
of essential conditions, among which she points the subject of the contract and the composition and content
of project based on current legislation and judicial practice.

Keywords: contract, essential conditions, construction contracts, engineering estimates, price, term.

Васильєва В. А.

Умови посередницьких договорiв

УДК

Усi види посередницьких правочинiв об’єднує те, що вони базуються на однiй
економiчнiй та юридичнiй основi i переслiдують однакову мету – шляхом учинення дiй
однiєї особи забезпечити iнтереси iншої. Така єднiсть вiдобразилася i на унiфiкованостi
ключових умов, якi є визначальними для визначення приналежностi того чи iншого
договору до групи посередницьких договорiв.

Змiст посередницького зобов’язання, яке розкривається через права та обов’язки
його учасникiв, визначений умовами договору. Найбiльш широке поширення дiстав
подiл умов договору на три групи: iстотнi, звичайнi i випадковi. Згiдно з ч.1 ст.638
ЦК iстотними є умови про предмет договору, умови, визнанi як iстотнi за законом або
iншими правовими актами чи необхiднi для договорiв даного виду, а також усi тi умови,
щодо яких за заявою однiєї iз сторiн має бути досягнуто згоди.
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Iстотнi умови вiдображають економiко-правову природу договору, вказуючи на
приналежнiсть договору до певного договiрного типу. Без узгодження таких умов
договiр об’єктивно неможливий. Тому їх називають об’єктивно-iстотними, на вiдмiну
вiд суб’єктивно-iстотних, поява яких залежить виключно вiд самих сторiн [1, c. 21].

Найпершою iстотною умовою договору, як щодо тексту договору, так i за значенням,
є умова про предмет. Предметом посередницьких договорiв є послуга, пов’язана
з учиненням дiй за дорученням i в iнтересах iншої особи. Умова про обов’язок
посередника виконувати вказiвки клiєнта є обов’язковою. Як же повинен дiяти
посередник у випадку вiдсутностi вказiвок клiєнта або коли вони досить загальнi?
I. В. Шерешевський пiдкреслював, що у даному випадку повiрений (посередник) має
користуватися власними уявленнями про iнтереси клiєнта, при цьому зазначаючи:
“Власна уява повiреного про iнтереси довiрителя може мати значення лише при
вiдсутностi вказiвок зi сторони повiреного i неможливостi їх отримання. Проте при цiй
ситуацiї уява повiреного про iнтереси довiрителя має значення лише в тому випадку,
коли вони не входять у суперечнiсть iз загальною уявою про цей предмет” [2, c. 36].

Певне коло дiй, яке утворює посередницьку послугу, має бути чiтко передбачене у
посередницькому правочинi. Проте, незважаючи на таку вимогу, посередник за власною
волею приймає рiшення вчинити ту чи iншу дiю, при цьому його воля є похiдною вiд
волi довiрителя.

Окреслюючи предмет договору морського агентування, О. В. Полтавський зазначає,
що “дiї морського агента юридичного i фактичного характеру повиннi ґрунтуватись
на професiйному досвiдi i включають конфiденцiйний спосiб застосування знань,
навикiв i дiлових секретiв комерцiйного, фiнансового, управлiнського i технiчного
характеру, недоступних широкiй громадськостi й отриманих у процесi здiйснення
пiдприємницької дiяльностi, завдяки якому морський агент виконує належне
обслуговування судновласника у порту або iншому районi” [3, c. 10].

Формулюючи права й обов’язки сторiн за посередницьким зобов’язанням,
сторонам необхiдно чiтко визначити перелiк супутнiх послуг, якi будуть надаватися
посередником. Проте, незалежно вiд рiзноманiття iнших дiй, визначальною буде
генеральна дiя, яка в кiнцевому результатi призводить до встановлення правових
зв’язкiв мiж суб’єктами суспiльних вiдносин. Особливiстю предмета посередницьких
договорiв є не стiльки сама дiяльнiсть як процес, скiльки вчинення юридично значимих
учинкiв (юридично значимого вчинку), якi, кожен зокрема i всi разом, стають
юридичним фактом, що змiнює обсяг прав та обов’язкiв особи шляхом учинення дiй
iншою особою – посередником.

Iнодi в лiтературi висловлюється думка, що цивiльним правом регулюються
i вiдносини органiзацiйно-правовi, якi нацiленi на органiзацiю правових зв’язкiв,
призначенi обслуговувати iншi суспiльнi вiдносини [4, c. 50-57]. З урахуванням
такого подiлу виражаються думки, що посередницькi дiї фактичного характеру
саме є видом органiзацiйних вiдносин. Звичайно, вчинюванi фактичнi дiї морського
агента, що забезпечує своєчасне розвантаження судна, мають деяку подiбнiсть iз
правовiдношенням органiзацiйним, оскiльки вони зорiєнтованi на впорядкованiсть,
реалiзацiю правових зв’язкiв. Проте, це тiльки на перший погляд. Тому що, коли
суб’єкти органiзовують майбутнi вiдносини для себе, створюючи благо собi, тодi
їх можна повною мiрою назвати органiзацiйними, а коли суб’єкти органiзовують
майбутнi вiдносини, надаючи тим самим послугу iншiй особi, то така дiяльнiсть
буде посередницькою. I друге, посередницьке правовiдношення за своїм характером є
майновим. Посередник надає клiєнту послугу, яка має споживчу вартiсть i набуває
форми грошової оцiнки дiй посередника. А саме: виокремлення посередницьких
правовiдносин як особливого виду зобов’язань iз надання послуг дає можливiсть ще
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раз переконатися, що до предмета цивiльно-правового регулювання не слiд вiдносити
органiзацiйнi вiдносини.

Для всiх видiв посередницьких договорiв iстотною слiд визнати умову про
iнформованiсть клiєнта та надання йому звiту про дiяльнiсть посередника. Ця умова є
квалiфiкуючою з огляду на те, що звiт надається тiльки особами, якi дiють за чужий
рахунок.

Надання звiту потрiбно тлумачити ширше, нiж видається на перший погляд.
Обов’язок посередника надати звiт клiєнту виконує двi функцiї: iнформацiйну та
функцiю юридичного факту. Обов’язковiсть звiту та передачi всього отриманого за
договором передбачена в законi тiльки щодо договору комiсiї. Бiльше того, вона
сформульована у виглядi iмперативного правила.

На посередника за договором покладаються й iншi iнформацiйнi обов’язки. У
процесi виконання договору клiєнта насамперед цiкавить iнформацiя про кон’юнктуру
ринку, про цiни на товар та iнша комерцiйна iнформацiя. Iншими словами, це
будь-якi данi про хiд виконання доручення або вiд яких може залежати виконання
доручення. Як правило, в договорах сторони передбачають перiодичнiсть її надання.
Iнодi зустрiчаються умови, якi зобов’язують посередника надавати iнформацiю про
змiни законодавства. Це, перш за все, торкається посередникiв при здiйсненнi
зовнiшньоекономiчної дiяльностi або морських посередникiв, якi дiють в iноземних
портах. “Суспiльне вiдношення не може iснувати i розвиватися без обмiну iнформацiєю,
i роль останньої зростає, коли це вiдношення виступає у формi правовiдношення, i
передача iнформацiї набуває юридично значимого характеру” [5, c. 122].

Юридична основа будь-якого посередницького зобов’язання, якою є наявнiсть у
посередника повноважень, дозволяє вести мову про ще одну умову, яка характерна
тiльки для всiх видiв посередницьких правочинiв. Це умова про особисте виконання,
якщо iнше не передбачено в договорi. Виконавцi посередницької послуги вправi
скористатися правом передоручення i це є характерним лише для посередницьких
договорiв. За згодою комiтента комiсiонер має право укласти договiр субкомiсiї з
третьою особою (субкомiсiонером), залишаючись вiдповiдальним за дiї субкомiсiонера
перед комiтентом. У виняткових випадках, коли цього вимагають iнтереси комiтента,
договiр субкомiсiї може бути укладений i без згоди комiтента (ст.1015 ЦК). Аналогiчне
право надане повiреному за договором доручення: повiрений має право передати
виконання доручення iншiй особi, якщо це передбачено договором або цього вимагають
iнтереси довiрителя (ст.1005 ЦК). Управитель може доручити iншiй особi (замiсниковi)
вчинити вiд його iменi дiї, необхiднi для управлiння майном, якщо це передбачено
договором управлiння майном або цього вимагають iнтереси установника управлiння
(ст.1041 ЦК). Таким чином, усi норми щодо субпосередництва носять диспозитивний
характер i передбачають два варiанти передачi повноважень: коли це передбачено
договором i, як виняток, коли цього вимагають iнтереси установника посередництва,
але недостатньо часу, щоб отримати вiд нього вiдповiдь. Передача повноважень в
останньому випадку буде спричиняти правовi наслiдки для установника посередництва
при умовi, що вiн схвалить такi дiї.

Посередник має право передати всi чи частину повноважень за договором третiй
особi, залишаючись вiдповiдальним перед клiєнтом за виконання посередницького
договору. Повiдомляти про це клiєнта посередник не зобов’язаний, якщо умова про
право передоручення передбачена в договорi.

Юридичний об’єкт (дiї) посередницького договору дуже тiсно пов’язаний
з матерiальним об’єктом (товаром), оскiльки посередницькi угоди найбiльше
використовуються для пришвидшення обороту товару. Пiд поняттям товару для
посередницьких договорiв слiд розумiти все, що допущене до вiльного обороту i має
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споживчу вартiсть (цiннi папери, нерухомiсть, майновi права, продукцiя, товари для
споживання, послуги тощо). Та чи iнша особливiсть матерiального об’єкта породжує
особливiсть його правового регулювання. Прикладом є видiлення в Господарському
кодексi України в окремий параграф регулювання посередництва у здiйсненнi операцiй
з цiнними паперами. Така предметна ознака послужила основою для формування
унiфiкованих норм, якi можуть застосовуватися до будь-яких зобов’язань, коли вони
виникають iз приводу однакового матерiального об’єкта. Частина таких норм мiститься
в загальнiй частинi ЦК. Зокрема, у главi 13 дається визначення нерухомого майна,
грошей, валютних цiнностей, глава 14 присвячена поняттю цiнного паперу як об’єкта
цивiльних прав.

Якщо матерiальним об’єктом посередницької угоди є нерухомiсть, то в усiх видах
посередницьких договорiв будуть закрiпленi умови, пов’язанi з реєстрацiєю вчинених
угод i прав на нерухомiсть. Оскiльки специфiкою бiльшостi об’єктiв нерухомого майна,
таких як споруди i примiщення, є їх нерозривне поєднання iз землею, то сторони в
договорi визначаються щодо долi земельних дiлянок, на яких розмiщенi вказанi об’єкти.

Предметом цивiльного обороту можуть бути грошi, iноземна валюта та валютнi
цiнностi. Їх оборот регламентується спецiальним законодавством, а дiяльнiсть iз
цими об’єктами лiцензується, загалом, як i дiяльнiсть, пов’язана з обiгом цiнних
паперiв. Вiдповiдно до ст.356 ГК України для суб’єктiв господарювання посередницька
дiяльнiсть у сферi випуску й обiгу цiнних паперiв має бути виключним видом їх
дiяльностi.

З трiади повноважень власника на пiдставi посередницького зобов’язання до
посередника переходять повноваження володiння i розпорядження. За загальним
правилом, посереднику не належить право користування майном. Звiдси випливає, що
посередник не вправi використовувати ввiрене йому майно у власних iнтересах або в
iнтересах третiх осiб. Проте дещо специфiчною є передача права управлiння майном, що
є предметом договору довiрчого управлiння. Як правильно зазначає I. В. Венедиктова,
“управлiння майном є тiльки способом реалiзацiї власником своїх правомочностей
посередництвом послуг управителя” [6, c. 6]. Якщо проаналiзувати навiть таку особливу
договiрну конструкцiю, як довiрче управлiння на користь вигодонабувача, то при цiй
ситуацiї вiдбувається використання майна в iнтересах iншої особи, а не в iнтересах
посередника. Отримуючи повноваження володiння, посередник надiляється правом
абсолютного захисту i може подавати вiндикацiйний i негаторний позови, самостiйно
вiдновлювати своє фактичне володiння, не звертаючись за допомогою до власника.
Надiлення посередника повноваженнями щодо розпорядження майном свiдчить про
максимальне наближення його правового статусу до статусу власника.

Посередницьке правовiдношення, яке виникає з приводу одного i того ж
матерiального об’єкта, спричиняє виникнення великої кiлькостi унiфiкованих норм,
незважаючи на те, що до його правового регулювання залучаються рiзнi конструкцiї
посередницьких договорiв. Разом iз цим, матерiальний об’єкт вiдiграє вторинну роль у
порiвняннi з юридичним, який є видоутворюючим.

До умови про право власностi у посередницьких договорах тiсно примикає умова
про купiвлю частини товару, що належить клiєнту. Така умова має право на реалiзацiю
тiльки у разi включення її у договiр, адже в якостi загальної норми посереднику
заборонено укладати угоди вiд iменi принципала щодо себе особисто. Указана заборона,
перш за все, базується на обов’язку посередника не допускати конфлiктiв своїх iнтересiв
та iнтересiв клiєнта. Якщо посереднику доручено продати товар, то його iнтереси
купити цей товар (заплатити найменшу цiну) увiйдуть у конфлiкт з iнтересами клiєнта,
на користь якого вiн має дiяти (найбiльш вигiднiше продати товар). Отже, українське
право буде визнавати неправомiрним договiр купiвлi-продажу на користь посередника
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товару клiєнта, якщо з цього приводу вiдсутнє будь-яке застереження у договорi. Дана
умова в посередницькому договорi буде нетиповою для такого зобов’язання, але її слiд
розглядати як елемент змiшаностi договорiв.

Посередницькi договори презюмуються як оплатнi. На сьогоднi навiть щодо
договору доручення в новому Цивiльному кодексi передбачається оплата наданих
повiреним послуг, якщо iнше не встановлено договором або законом (ст.1002). Тому
однiєю з умов у посередницькому договорi є цiна, яку сплатить клiєнт за надану
послугу.

За договором про надання оплатних послуг виконавець зобов’язаний надати
послугу, а замовник її оплатити. Строк i порядок оплати послуги встановлюються
договором. У випадку неможливостi надання послуги з вини замовника послуга
оплачується в повному об’ємi. Особливiстю посередницьких договорiв є використання
найрiзноманiтнiших варiантiв отримання плати за послугу. Це може бути у виглядi
фiксованого процента до суми реалiзованого товару, оплата за посередництво залежно
вiд строку повноважень (помiсячно, погодинно), використання загальноприйнятих
розцiнок i тарифiв тощо. Для посередницьких договорiв характерним є подiл цiни
на оплату витрат за надання посередницьких послуг i на винагороду посереднику
за дiяльнiсть. До витрат посередницьких правочинiв вiдносяться суми, якi витраченi
на страхування, перевезення, упаковку, розвантаження, завантаження товару, митне
оформлення тощо. При постановцi вимоги про оплату витрат за посередницькими
правочинами слiд розумiти загальне правило – вiдшкодовуються тiльки тi витрати,
якi були необхiдними для виконання доручення в межах повноважень. Ризик усiх
iнших витрат посередник приймає на себе. Як позитивне потрiбно вiдмiтити те, що в
новому Цивiльному кодексi законодавець уникнув уживання термiна “винагорода” при
регулюваннi посередницьких договорiв, оскiльки ближчим до сутностi посередницьких
взаємовiдносин мiж сторонами є термiн “оплата”.

У випадку неоплати посередницьких послуг або неповернення затрат, проведених
на виконання послуги, було б логiчним поширити на всiх посередникiв правило про
право утримувати належнi за договором клiєнту суми з усiх сум, якi повиннi бути
йому переданi. Вiдповiдно до ст.594 ЦК кредитор, який правомiрно володiє рiччю, що
пiдлягає передачi боржниковi, у разi невиконання нею у строк грошових зобов’язань
має право притримати її у себе. Але з даної дефiнiцiї випливає, що притримувати
можна тiльки речi, а за посередницькими зобов’язаннями у посередника досить часто
перебувають грошi клiєнта, вирученi вiд продажу майна або переданi на його купiвлю.
Тому зазначена норма є половинчатою для посередницьких правочинiв. Належним слiд
визнати регламентацiю цього питання щодо договору комiсiї. Комiсiонер не тiльки має
право на забезпечення своїх вимог притримати рiч комiтента, але вiдрахувати належнi
йому за договором суми з усiх грошових коштiв, що надiйшли для комiтента (ст.ст.1019,
1020 ЦК). На нашу думку, регламентацiю цього питання в такiй редакцiї потрiбно було б
поширити на всi види посередницьких договорiв. Посередник як титульний володiлець
майна мав би право на вiдшкодування з майна, що притримується, в об’ємi i в порядку,
передбачених для задоволення вимог, забезпечуваних заставою. Але з урахуванням
структури грошових вимог посередника (це витрати та оплата послуг) i можливостi
сторiн укласти безоплатний договiр зазначенi норми потрiбно зробити диспозитивними.

До умови посередницького договору про предмет упритул примикає умова про
якiсть послуги. Для посередницької послуги, на вiдмiну вiд iнших видiв послуг, критерiї
якостi в першу чергу слiд шукати в оцiночних категорiях. Посередник повинен вчиняти
дiї обачливо, розумно, добросовiсно, турботливо, ощадливо, як для самого себе. У ст.
1014 ЦК зазначено, що комiсiонер має вчиняти правочини на умовах найбiльш вигiдних
для комiтента. До такого “каучукового пiдходу” в оцiнцi дiй посередника призводить те,
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що на пiдставi зобов’язального правовiдношення посереднику передаються речовi права
та ввiряються матерiальнi цiнностi. Похiдною умовою вiд наведеної є право посередника
на вiдступ вiд повноважень, коли цього вимагають iнтереси клiєнта. Одним iз важливих
критерiїв оцiнки якостi послуги є строк її виконання. Виконавець зобов’язаний надати
посередницьку послугу в установлений договором чи законом строк.

За загальним правилом, для всiх видiв посередницьких договорiв характерним
є надання права клiєнту на односторонню вiдмову вiд договору. Споживач послуги
може розiрвати договiр в односторонньому порядку без передбачених законом умов
i у будь-який час. Право на беззастережну вiдмову законодавцем надається, як
було зазначено, тiльки клiєнту. Щодо посередника, то вiн також при певних умовах
(якщо це передбачено в договорi; при умовi вiдшкодування витрат; за умови виплати
плати управителевi) вправi вiдмовитися вiд договору. Наприклад: комiтент має право
вiдмовитися вiд договору комiсiї (ст.1025 ЦК); договiр доручення припиняється у
випадку вiдмови довiрителя вiд договору доручення (ст.1008 ЦК).

Нами були перерахованi iстотнi умови посередницьких правочинiв. Вони, кожна
зокрема i всi разом, утворюють договiрний вид, до якого належать певнi договiрнi
конструкцiї. Окремi посередницькi договори, у свою чергу, мiстять i iншi умови, що
дозволяє їм претендувати на окреме законодавче регулювання.

Наведений перелiк умов посередницьких договорiв є видоутворюючим для
посередницьких договорiв, але при цьому не є вичерпним. Вiн за волею сторiн
доповнюється i модифiкується в кожному конкретному договорi.
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Васильєва В. А. Умови посередницьких договорiв

Дана стаття присвячена iстотним умовам посередницьких договорiв. Автор зазначає, що без
узгодження таких умов договiр об’єктивно неможливий. Предметом посередницьких договорiв є
послуга, пов’язана з учиненням дiй за дорученням i в iнтересах iншої особи. Також зосереджується
увага на складi та змiстi посередницьких договорiв.

Ключовi слова: договiр, iстотнi умови, посередницькi договори, об’єкт посередницького договору
i предмет посередницького договору.

Васильева В. А. Условия посреднических договоров

Данная статья посвящена существенным условиям посреднических договоров. Автор отмечает, что без
согласования таких условий договор объективно невозможен. Предметом посреднических договоров
является услуга, связанная с совершением действий по доверенности и в интересах другого лица.
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Также сосредотачивается внимание на составе и содержании посреднических договоров.
Ключевые слова: договор, существенные условия, посреднические договоры, объект

посреднического договора и предмет посреднического договора.

Vasylieva V.A. Terms Of Mediation Agreements

This article is devoted to the essential terms of mediation agreement. The author notes that the agreement
is objectively impossible without coordination of contract terms. The subject of the mediation agreement is
the service associated with the commission of acts on behalf and in behalf of another person. The focus is
made on the structure and contents of the mediation agreements.

Keywords: agreement, essential features, mediation agreement, the object of mediation agreement and
the subject of mediation agreement.

Гудима Марiя Мирославiвна

Договiрне врегулювання вiдносин тур-оператора та тур-агента

УДК

Актуальнiсть теми. Важливiсть з’ясування юридичного зв’язку мiж
органiзацiєю — турагентом i органiзацiєю – туроператором обумовлена тим,
що виникнення в турагента зобов’язань перед споживачами туристських послуг
(туристами) прямо залежить вiд того, чи дiє турагент вiд свого iменi (по моделi
договору комiсiї) або вiд iменi туроператора (по моделi договору доручення). Так,
при укладеннi договору доручення туроператор виступає як довiритель турагента,
що доручає, здiйснювати дiї з реалiзацiї туристського продукту турагенту. Права
i обов’язки за даним договором, укладеним турагентом виникають у туроператора.
Якщо ж в основi вiдносин мiж туроператором i турагентом лежить договiр комiсiї,
то зобов’язання перед третiми особами покладаються на турагента, оскiльки в цьому
випадку саме вiн вiд свого iменi укладає договори з ними.

Аналiз останнiх наукових дослiджень. Не дивлячись на наявнi глибокi
дослiдження туроператорської та турагентської дiяльностi ученими-економiстами
такими як А. Х. Абуков, В. I. Азар, В. М. Бiржаков, В. В. Дворнiченко,
В. А. Квартальнов, В. I. Сенiн, правовим проблемам взаємовiдносин туроператора та
турагента присвячено надостатньо уваги в науковiй лiтературi, натомiсть в Росiйськiй
Федерацiї данiй проблемi присвячено значно бiльше уваги. Серед дослiджень, якi в тiй
чи iншiй мiрi торкаються даного питання необхiдно зазначити роботи, що присвяченi
загальним питанням цивiльно-правового регулювання туристської дiяльностi в Росiї
(Щенникової Л. В. , Е. Л. Пiсаревського, Ю.АЛененова, О. В. Ткаченко i iн.),
договорам про надання туристських послуг (Г. I. Тархова, В. М. Лебедева, Н. В. Сiрiк,
А. Н. Ошнокова, К. С. Свiрiдова, А. Е. Толстової, СЛ.Соловйова).

Метою даної роботи є з’ясування моделi за якою будуються вiдносини
туроператора та турагента, адже це має неабияке значення для цивiльно-правового
регулювання туристських вiдносин та вирiшення питання захисту прав споживачiв-
туристiв, оскiльки виникнення в турагента зобов’язань, в тому числi й зобов’язань
щодо вiдшкодування шкоди, перед туристом прямо залежить вiд того, чи дiє турагент
вiд свого iменi або вiд iменi туроператора.

Основний матерiал. Договiр, який укладається мiж турагентом i туроператором,
є пiдставою реалiзацiї послуг туроператора турагентом туристовi. Обов’язковi вимоги
до внутрiшнiх взаємин мiж туроператором i турагентом не визначенi законом, але не
можна говорити, що вони зовсiм вiдсутнi.
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